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ALAPSZABALY
EGYSEGES SZERKEZETBEN

A Févarosi Torvényszék mint Cégbirdsag altal Cg.-01-02-050951 cégjegyzékszam alatt bejegyzett BERDA JOZSEF
Lakasfenntarté Szovetkezet jelen alapszabalya a Lakasszovetkezetekrol szolo 2004. évi CXV. torvénynek, valamint
a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvénynek megfeleloen rendelkezik:

A jelen médositdassal érintett rendelkezéseket a dolt betiis szedés jelzi — egyéb rendelkezések nem viltoznak:

A szdvetkezet elnevezése: BERDA JOZSEF Lakésfenntarté Szovetkezet

Roviditett cégnév: BERDA LAKASSZOVETKEZET
A szovetkezet székhelye: 1043 Budapest, Nyar utca 21. fszt. 1/A.

A LAKASSZOVETKEZET TEVEKENYSEGENEK CELJA ES TEVEKENYSEGI KOREI:

1.1. A lakasszovetkezet a lakoépiiletek épitésére és fenntartasara létrejott gazdalkodo szervezet.

1.2. A lakasszovetkezet tevékenységét a sajat részére, tagjai, tovabba a nem tag tulajdonosok részére végzi,

mellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem torekszik.

1.3. A lakasszovetkezet a tevékenységének ellatasa céljabol — a 2004. évi CXV.tv. rendelkezéseinek
figyelembevételével — vallalkozasi tevékenységet is folytathat. A lakasszdvetkezet altal izletszerlien végzett
tarsashaz-kezelGi és ingatlankezeldi tevékenységre a tarsashazakrdl sz016 torvény erre vonatkozd
rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell.

A lakasszdvetkezet alabbi tevékenységi koroket latja el:

TEAOR 2008. 6820'08 Sajat tulajdoni, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése

— fotevékenység

4321'08 Villanyszerelés

4322'08 Viz- gaz-, fiités légkondicionalo szerelés

4329'08 Egy¢b épiiletgépészeti szerelés

4332'08 Epiiletasztalos-szerkezet szerelése

4333'08 Padlo-, falburkolas

4334'08 Festés, iivegezés

4339'08 Egy¢b befejezd épités m.n.s

3499'08 Egyéb specialis szaképités m.n.s.

6810'08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

6832'08 Ingatlankezelés

8110'08 Epitmény iizemeltetés

8121'08 Altalanos épiilet takaritas

8122'08 Egyéb épiilet-, ipari takaritas

8129'08 Egyéb takaritas

1.4 A lakasszovetkezetnek természetes és jogi személyek, valamint jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi
tarsasagok lehetnek, tagjai. Kiilfoldi személy akkor lehet a lakasszovetkezet tagja, ha a lakas tulajdonjogat, illetve
az allando, illetéleg az id6leges hasznalati jogot megszerezte.

1.5 A lakasszovetkezet jogi személy.

1. TORVENYESSEGI FELUGYELET
A lakasszovetkezet torvényességi felligyeletét a Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga latja el.

2. A LAKASSZOVETKEZET KEPVISELETE

A lakasszovetkezetet az igazgatosag elnoke, vagy a kozgyiilés altal képviseleti joggal felruhazott igazgatosagi tag
— elndkhelyettes - képviseli. E jogkoriik harmadik személyekkel szemben érvényesen nem korlatozhato.

Mas tag, vagy alkalmazott a képviseleti joggal rendelkezé tisztségvisel6é irasbeli felhatalmazasa alapjan
képviselheti a lakdsszovetkezetet; ebben az esetben legalabb két tag vagy alkalmazott egyiittes felhatalmazasa
sziikséges.

A cégjegyzési jog a lakasszovetkezet szervezeti képviseletével rendelkez6 tisztségviselot illeti meg.

A tisztségviselo cégjegyzési joga 6nallo; mas tagot vagy alkalmazottat az egyiittes cégjegyzés joga illeti meg.



3. HATAROZATOK BIROSAGI FELULVIZSGALATA

A lakasszdvetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, tovabba az allandé (iddleges) hasznalati jog jogosultja
keresettel kérheti a birdsagtdl a lakasszovetkezet vagy barmely szerve altal hozott olyan hatirozat hatalyon kiviil
helyezését, amely jogszabalyba, a lakasszovetkezet alapszabalyaba vagy mas bels6 szabalyzataba litkozik.

Ez a jog érvényesen nem zarhato ki.

Ha a kozgyiilés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tag, vagy nem tag tulajdonos
(az alland6 hasznalati jog jogosultja) kérheti a birdsagtol a hatarozat hatalyon kiviil helyezését.

A keresetet a hatarozat kozlésétol szamitott hatvan napon belill kell a lakasszovetkezet ellen benyGjtani. A
keresetinditasnak a hatarozat végrehajtasara halaszto hataly nincs, de a birésag a hatarozat végrehajtasat —kérelemre —
felfiiggesztheti.

Keresetinditas el6tt a birdsagi eljaras meginditasanak szandékat a feliigyelObizottsagnak irasban be kell jelenteni. A
bejelentés alapjan a feliigyel6bizottsag - a birdsagi eljaras elkeriilése érdekében — a bejelentés kézhezvételétol
szamitott legkésobb tiz napon beliil- kdteles a hatarozatot meghozo lakasszovetkezet vagy szerve részére a hatarozat
megvaltoztatasara vagy fenntartasara vonatkozo javaslatat megtenni és azt részletesen indokolni.

A feliigyelobizottsag errdl az intézkedésérdl a bejelentést tevot a bejelentés kézhezvételétdl szamitott tiz napon beliil
irasban tajékoztatja.

A hatarozatot meghoz6 lakasszovetkezet vagy szerve koteles a feliigyelObizottsag javaslatanak kézhezvételétol
szamitott legkés6bb harminc napon beliil a javaslat elfogadasardl vagy elutasitasardl donteni és arrdl a bejelentést
tevét, valamint a feliigyeldbizottsagot irasban értesiteni.

A keresctinditas hatvan napos hatarideje a feliigyeldbizottsaghoz intézett irasbeli bejelentés kézhezvételétol a
lakasszdvetkezet, vagy szervének irasbeli dontésének kézhezvételéig, illetve e hataridék eredménytelen elteltéig
nyugszik.

Ha azonban a nyugvast kdvetéen a keresetinditasi hatarid6bdl tiz napnal kevesebb van hatra, e hataridé tovabbi tiz
nappal meghosszabbodik.

4. TULAJDONI ES HASZNALATI VISZONYOK

A lakasszdvetkezetben a lakasok a tagok, a nem tag tulajdonosok vagy a lakasszovetkezet tulajdonaban allnak.

Ha a lakasok a tagok tulajdonaban allnak, az épiilethez tartozo foldrészlet, az épiiletszerkezetek, az épiilet kdzos
hasznalatra szolgalo teriiletei és helyiségei, a kozponti berendezések, a hazfeliigyel6i (gondnoki) lakas, tovabba a
lakasszovetkezet céljat szolgaldo mas épitmények (iroda, mihely, raktar stb.) és vagyontargyak a lakasszovetkezet
tulajdonéaban allnak.

A lakasszovetkezet céljat nem szolgdlod épitmény — kiilondsen a gépkocsitarold a tag vagy nem tag tulajdonos
tulajdonaban is allhat.

A lakasszovetkezet, a tag, tovabba nem tag tulajdonos a tulajdonaban allo, nem lakas céljara szolgald helyiségben a
szerencsejaték szervezésérdl szolo torvény hataly ala tartozo, vagy szexualis vagy erotikus szolgaltatasra iranyulo,
illetve szexualis termék és segédeszkdz arusitasara iranyuld tevékenységet megtiltja.

A lakas egészének vagy egy részének a nem lakas céljara torténd hasznalatara a jogszabaly rendelkezései iranyadoak.
Az alapszabaly szerves részét képezé Hazirend szabalyait — az épiilet k6z6s hasznalatara szolgalo teriiletei és
helyiségei hasznalatara vonatkoz6 szabalyokat, amelyeket minden tag és nem tag tulajdonos, valamint barmilyen
jogcimen hasznalo kételes betartani.

5. AZ ALAPSZABALY
A szdvetkezet szervezetének, mitkodésének és gazdalkodasanak alapokmanya. Tartalmat torvény szabalyozza.

Az alapszabaly elfogadasahoz a kozgyiilésen (részkozgytilésen), illetve kiildottgytilésen résztvevd szavazok legalabb
kétharmados tobbsége sziikséges.

6. SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT (SZMSZ)

A szovetkezet szervezetének, miikddésének és gazdalkodasanak - az alapszabalyban nem szabalyozott, az
alapszabalyon tulmend, részletes eldirasait tartalmazza.



7. A LAKASSZOVETKEZET SZERVEZETE

7.1. A kozgyiilés

7.2. A részkozgyiilés

7.3. A kiildottgyqilés

7.4. Az igazgatésag

7.5. A feliigyelobizottsag
7.6. A valasztasi bizottsag
7.7. A tisztségviselok

7.1. KOZGYULES

A lakasszovetkezet legfobb szerve a kozgytilés.
A kozgyiilés kizarolagos hataskorébe tartozik:

- alakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak ¢s a lakasszovetkezet megsziinésének clhatarozasa (7.2. f.)
pont,

- akivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa (7.2. g.) pont

Egyéb dontések a kiildottgyiilés hataskorébe tartoznak.

7.2. RESZKOZGYULES

A szovetkezet a kozgyiilését részkozgyiilések formajaban tartja.
A részkozgytiléseket azonos napirenddel kell megtartani és a szavazatokat 6ssze kell szamitani.

Egy részkozgyiilési korzet minimum egy, maximum hét épiilet lehet.
A részkozgyiilési korzetek az alabbiak

I- es korzet 101 épiilet Aradi u. 3-7.
105 épiilet Berda J. u. 50-54.
106 épiilet Munkasotthon u. 5-11.
107 épiilet Aradiu. 11-21.
II- es korzet 205 épiilet Nyar u. 11-31.
210 épiilet Nyar u. 43-63.
III- as korzet 206 épiilet Nyar u. 33-39.
207 épiilet Erzsébet u. 14-22.
211 épiilet Nyar u. 65-71.
221 épiilet Munkasotthon u. 41-43.
222 épiilet Erzsébet u. 33-39.
224 épiilet Munkasotthon u. 25-27.
IV-eskorzet 303 épiilet Rozsau. 31-41.
304 épiilet Munkasotthon u. 53-63.
305 épiilet Arpad u. 153-159.
306 épiilet Arpad u. 165-175.
307 épiilet Arpad u. 177-179.

A kozgyiilés hataskorébe tartozik:

a.) az alapszabaly megallapitasa, modositasa,

b.) az igazgatosag tagjainak és elndkének, illetdleg az ligyvezetd elndknek a megvalasztasa,
felmentése,

c.) a feliigyeldbizottsag tagjainak és elndkének megvalasztasa, felmentése, vagy a feladatukat ellatéo mas
személy megbizatasa, felmentése,

d.) a tisztségviselok dijazasanak megallapitasa,

e.) a beszamolo ¢€s a targyévi koltségvetés (koltségelbiranyzat) elfogadasa, dontés az adozott eredmény
felhasznalasarol, illetbleg a veszteség fedezetének forrasardl, sziikség esetén potbefizetés
elrendelésérol,

f) a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és a lakasszovetkezet megsziinésének
elhatarozasa,

g) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa,

h.) a lakasszovetkezet tulajdonaban allo épiiletrészek hasznalata, hasznositasa modjanak
megvaltoztatasa,



1) dontés a lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségbe torténd belépésrol, illetleg az abbol
torténd kilépésrol,

J) tisztségviselO ellen kartéritési per inditasanak elhatarozasa, illet6leg biintetdfeljelentés
megtételérdl valod dontés,

k.) mindaz, amit a 2004. évi CXV. tv. vagy az alapszabaly a kdzgyiilés hataskorébe utal.

A kozgyiilés (részkozgytilés) a tagok legalabb felének jelenléte esetén hatarozatképes. Hatarozatképtelenség esetére
tizendt napon beliili idopontra azonos napirenddel sszehivott Gjabb részkozgylilés (megismételt részkozgytilés), az
eredeti napirendi pontok tekintetében a megjelent tagok szamara tekintet nélkiil hatarozatképes.
A hatarozatképtelen vagy az ilyen okbdl berekesztett részkozgyiilés esetén a hatarozatképtelen kozgytilést kovetd 15
napon beliili idopontban — a kozgylilés az ezt kdvetden fennmaradd — napirenddel Gjabb kozgyiilést kell tartani. A
megismételt kozgyiilés az eredeti kozgyiilés hatarozatképességétol fiiggé feltétellel a hatarozatképtelen
kozgyiilés napjara is Kitlizhet6. A megismételt kdzgyiilés a megjelent tagok szamara tekintet nélkiil hatarozatképes.

Nem lehet megismételt részkozgylilést tartani:

- a lakasszovetkezet egyesiilése, szétvalasa, ¢s megsziinése kapcsan meghozando dontések esetében,

- ha az alapszabaly igy rendelkezik, kivéve a kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol meghozandd

dontések esetében.

A kozgytlésen lakasonként csak egy-egy szavazatot Ichet figyelembe venni. Ha a lakas tobb tag tulajdonaban all,
cllentétes szavazatok esetén fészabalyként a nagyobb tulajdoni hanyaddal rendelkez6 tulajdonos szavazatat kell
figyelembe venni.

Azonos tulajdoni hanyadok esetén a tagnyilvantartasban kozos-koltség viseloként szerepld tag szavazatat kell
figyelembe venni.

A lakasszovetkezet tagjat a kdzgyiilésen irasbeli meghatalmazas alapjan Iehet képviselni. Egy tag legfeljebb masik két
tagot képviselhet irasbeli meghatalmazassal. Az irasbeli meghatalmazast két tanu altal aldirt teljes bizonyitd erejii
maganokiratba kell foglalni, amelyen legalabb az egyik tant a szovetkezet tagja kell, hogy legyen.

A részkozgyiilések a részkozgyiilési korzet belsd ligyeiben 6nallo dontési jogkorrel rendelkeznek, ha az igy hozott
hatarozat mas korzetet nem érint.

A részkozgytilés hataskorére és eljarasara egyebekben a kozgytilésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

7.3. KULDOTTGYULES:

A szivetkezetben kiildottgyiilés miikodik.

A kiildotteket a tagértekezlet 5 éves idotartamra, nyilt szavazassal valasztja.

A kiildottgytilés jogosult — a kozgylilés kizardlagos hataskorébe tartozo iigyek kivételével - minden iigyben donteni.
A kiildott koteles a kiildottgytiléseken megjelenni, munkajaban részt venni.

A kiildottek taglétszamhoz viszonyitott aranya 1,06 %

A kiildott a kiildottgyiilésen szavazati joggal vesz részt.

A kiildottek létszama 33 fo.

A kiildottgyiilés hataskorébe tartozik:

a.) az alapszabaly elfogadasa, modositasa,

b.) az igazgatosag tagjainak és elndkének megvalasztasa, illetve felmentése, titkos szavazassal,

c) a feliigyeldbizottsag tagjainak és elndkének megvalasztasa, illetve felmentése, titkos szavazassal,

d) a tisztségviselok dijazasanak megallapitasa,

e) beszamold és a targyévi koltségvetés (eldiranyzat) elfogadasa, dontés az addzott eredmény felhasznalasarol,
illetéleg a veszteség fedezetének forrasarol, sziikség esetén a potbefizetés elrendelésérol,

f) dontés a lakasszovetkezet tulajdonaban allo  épiiletrészek hasznalata, hasznositasi modjanak
megvaltoztatasarol,

g) dontés a lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségbe torténd belépésrdl, illetdleg az abbol torténd
kilépésrol,

h.) tisztségviselo elleni kartéritési per inditasanak elhatarozasa, illetéleg biintetofeljelentésrdl vald dontés

i.) dontés a szovetkezeti lakoépiiletek iizemeltetési és felujitasi koltségeinek mértékérol,

Jj) dontés a szovetkezet pénziigyi alapjairol,

k.) dontés felujitasi koleson felvételérdl, annak dsszegérdl, a tulajdonosok ezzel kapcsolatos befizetési
kotelezettségeirdl és hatralék esetén annak jogi végrehajtasarol,

1) dontés a szovetkezet részére sziikséges létesitmények létrehozasardl és az ezzel kapcsolatos koltségek,
valamint azok forrasainak meghatarozasarol,

m.) dontés az esedékes felujitasok sziikségességérdl, kivéve, ha az lizemeltetés biztonsagat veszélyezteti,

n.) a szovetkezet elnokével kapcsolatos munkaltatoi jogok gyakorlasa, amennyiben munkaviszonyban all,

0.) az igazgatosag, és a feliigyelObizottsag éves beszamolo jelentésének elfogadasa,



p.) a valasztasi bizottsag elnokének és tagjainak megvalasztasa, illetve felmentése, szotobbséggel, titkos
szavazassal,

r.) a kozgytilés kizardlagos hataskorébe tartozo iigyeken kiviil minden mas iigyben a kiildéttgytilés jogosult
donteni.

A kiildoéttgytilést sziikség szerint, de legalabb a mérleg leadasaig - amely a mindenkori jogszabalyokon alapul - 6ssze
kell hivni. Uléseit az igazgatésag hivja ssze.

Kotelezo a kiildottgyiilés 0sszehivasa, ha ezt a tagok legalabb 10%-a, vagy a feliigyelobizottsag irasban - az okok
megjelolésével — inditvanyozza.

A kiildottgytilést - annak idépontjat legalabb tizendt nappal megelozéen - a napirend kozlésével, irasban kell
Osszehivni, és ezzel egyidejileg a meghivd egy példanyat jol lathato helyen ki kell fiiggeszteni. A kiildottgyiilés
hirdetmény utjan is 6sszehivhato.

Az igazgatbésag ¢s a feliigyelobizottsag elndke és tagjai a kiildottgyiilésen szavazati joggal vesznek részt. Mint
valasztott tisztségviseldket, a kiildottek jogai is megilletik.

A kiildottgytlés a szavazasra jogosultak legalabb felének jelenléte esetén hatarozatképes. A hatarozatokat a jelenlévo
szavazok tobb mint felének szavazataval, nyilt szavazassal hozza.

A kiildottgyiilésen — tanacskozasi joggal — a lakasszovetkezet barmely tagja részt vehet.
Hatarozatképtelenség esetén megismételt kiildottgyiilés nem tarthato.

Kozgyllés (részkozgytilés) illetve kiildottgyiilés Osszehivasa helyett - a jogszabalyban tiltott eseteket kivéve - az
igazgatosag elrendelheti az irasbeli szavazast, amennyiben a dontés ily modon is meghozhato.

A szavazatok leadasi hataridejét legalabb 15 nappal megel6zden kell elrendelni az irdsbeli szavazast, a tagokhoz
cljuttatott sorszamozott szavazolapokkal, amely egyértelmi kérdést és arra adhato ,,igen", ,,nem" vagy ,tartozkodik"
valaszokat tartalmaz. Ezzel egyidejiileg az irasbeli szavazas elrendelését hirdetmény utjan is kozzé kell tenni.

A szavazatok 0sszegyiijtésérol, a szavazatok 0sszeszamlalasarol - a felligyelObizottsag bevonasaval - az igazgatosag
intézkedik.

A szavazas eredményérol a tagokat hirdetd tablakon kell tajékoztatni.

A kozgyiilésrol (részkozgyiilésrol), kiildottgyiilésrol jegyzokonyvet kell felvenni, melyet az erre megvalasztott két
szovetkezeti tag hitelesit.

7.4. IGAZGATOSAG

A kiildottgyiilés titkos szavazassal, 5 évi idotartamra, 5 tagu igazgatdsagot, valamint egy poéttagot valaszt és annak
tagjai kozil kiilon szavazassal megvalasztja a szovetkezet elnokét és elndkhelyettesét.

A pottag a mandatum barmilyen okbdl torténé megsziinése esetén, annak napjaval az igazgatdsag tagja lesz,
mandatuma a tobbi tag mandatumanak lejartaig tart.

Az igazgatosag elndkének, és az igazgatosag tagjainak legalabb kozépfoku iskolai végzettséggel kell rendelkeznie.

Az igazgatosag elndke és tagjai a szovetkezettel munkaviszonyban is allhatnak.

Az igazgatdsag tagjava nem csak a lakasszovetkezet tagja valaszthatdo meg, ez esetben a lakasszovetkezet
alkalmazasaban all.

Ha az igazgatosag elndke nem foéallasban latja el tevékenységét, az igazgatdsag ligyvezetd igazgaté munkakdrt
rendszeresit: alkalmazza és munkaltatéi jogkorét ellatja. A munkaltatoi jogokat a kozgyilés (kiildottgyiilés)
gyakorolja.

Az igazgatosag a kiildottgyiilés hatarozatainak megfelelden iranyitja a szdvetkezet tevékenységét. Tevékenységéért a
kozgytilésnek (kiildottgyiilésnek) felelds.

Kialakitja a szovetkezet munkaszervezetét, gyakorolja a munkaltatoi jogokat.

Dont minden olyan iigyben, amely nem tartozik a szdvetkezet mas szervének hataskorébe; az alapszabalyban
meghatarozott részkdzgyiilési korzetet kozvetleniil érint6 dontések meghozatala el6tt azonban koteles az érintett korzet
véleményét kérni.

Az igazgatosag a tagnak a lakasszovetkezetre, illetdleg jogaira és kotelezettségeire vonatkozo irasbeli megkeresésére,
illetéleg az abban felvetett kérdésekre — a kézhezvételtdl szamitott 30 napon beliil — irdsban koteles valaszt adni.

Az igazgatdosag a tag tulajdonaban allo lakast érintd tulajdonosvaltozas esetén — a tag kérésére — koteles irasbeli
nyilatkozatot adni a kdltségtartozasrol. Ha tartozas 4ll fenn, a nyilatkozatban a hatralék dsszegét is meg kell jelolni. Az
irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennallo felelsségre a Ptk. szabalyai iranyadoak.

Az eladonak a lakas per-, teher-, és igénymentességérol tett szavatossagi nyilatkozata a koltségtartozas alol torténd
mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerzodés megkotése soran a tartozas fennallasanak kérdésében nem
kéri az igazgatdsag fenti nyilatkozatanak kiadasat.



Az igazgatésagnak a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos részére — az ismert lakohelyére vagy levelezési cimére —
igazoltan, postai szolgaltatd Utjan megkiildott felszolitasat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell
tekinteni, ha a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos az atvételt megtagadta.

A masodszor megkisérelt és atvétel nélkiil ,nem kereste” jelzéssel az igazgatdosaghoz visszaérkezett felszolitast a
postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni
(kézbesitési vélelem)

Ha az ismeretlen helyen tartdzkodé hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos nyilvantartasba vett 0j lako-, vagy
tartozkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezeto szerv adatszolgaltatasa alapjan vagy egyéb modon
ismertté valik, a kézbesitési vélelem az 0j lako-, vagy tartozkodasi helyre, székhelyre, telephelyre a fentiek szerinti
modon megkisérelt kézbesitési vélelem all be.

Az igazgatdsag jogi képviseld utjan intézkedik a fizetési kotelezettségét nem teljesito tag- és nem tag tulajdonosokkal
szemben.

Az igazgatosag jogosult a legalabb harom hoénapnak megfeleld hatralékba keriilt tag vagy nem tag tulajdonos
lakastulajdonéanak jelzaloggal vald megterhelését elrendelni a hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzalogjog
bejegyzésének elrendelése hat hénapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd. Az igazgatdsag hatarozatat -
ligyvéd altal ellenjegyzett - maganokiratba kell foglalni.

Az igazgatosag hatarozatat a hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati lehetdség feltiintetésével
kézbesiteni kell.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot kiegyenlitették, az igazgatosag a kiegyenlitést kovetd 8 napon beliil koteles
a jelzalogjog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni. Az engedélyt ligyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni.

A jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a hatralékos tulajdonost terhelik.

Az igazgatésag évente legalabb egyszer koteles beszamolni a kiildottgyllésnek a szdvetkezet vagyoni, pénziigyi és
jovedelmi helyzetérdl, az igazgatosag tevékenységérol.

Hatosagi aremelkedés esetén, az éves inflacio és a vizfogyasztas elszamolasakor - sajat hataskdrben - megemelheti a
kozos koltséget, a kdzmiidij, az inflacios érték emelkedés mértékének aranyaban.

Az igazgatésag gondoskodik a tulajdonosok altal nem hasznalt kozos helyiségek a szovetkezet tulajdonat képezd
lakasok hasznositasarol, bérbeadasarol.

Elkésziti a szovetkezet szervezeti ¢és miikodési szabalyzatat, valamint mas bels szabalyzatait. A tdrvényben
meghatarozott esetekben, a szovetkezet tagjat kizarhatja.

A szbvetkezet igazgatosaga eldsegiti a kiildottek tevékenységét.

7.5. FELUGYELOBIZOTTSAG

A kiildottgyiilés 5 évi idStartamra, titkos szavazassal, a szovetkezet tagjai koziil — 3 tagu feliigyeldbizottsagot — és egy
pottagot - és a bizottsag tagjai koziil kiilon szavazassal elndkot és elndkhelyettest valaszt.

A feliigyeldbizottsag dontéseit szotobbséggel hozza, szavazategyenldség esetén az elndk szavazata dont.

A lakasszovetkezet a feliigyel6bizottsag elndkével és tagjaival munkaviszonyt nem létesithet.

A pottag a mandatum barmilyen okbol torténd megsziinése esetén, annak napjaval a felliigyeld- bizottsag tagja lesz,
mandatuma a tobbi tag mandatumanak lejartaig tart.

A feliigyel6bizottsag elndkének, elndk helyettesnek és a feliigyeldbizottsag tagjainak legalabb kozépfoku iskolai
végzettséggel, és koziilikk legalabb egy tagnak kozépfoku pénziigyi-szamviteli végzettséggel kell rendelkeznie.

A feliigyelobizottsag a tagok érdekében a lakasszovetkezet egész tevékenységére kiterjed folyamatos ellendrzést
végez.

A feliigyel6bizottsag:

a.) a lakasszovetkezet szerveinek miikodésével és a gazdalkodassal kapcsolatos barmely iigyet
megvizsgalhat, a lakasszovetkezet irataiba betekinthet,
b.) a lakasszovetkezet tisztségvisel6itdl, alkalmazottaitol és a lakasszovetkezeti tagoktol, illetdleg a nem tag

tulajdonosoktol felvilagositast kérhet; a tisztségviseldk és alkalmazottak az iratok
bemutatasara és a felvilagositas megadasara vonatkozo kérés teljesitését nem tagadhatjak meg;

c.) az igazgatosag figyelmét felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabalynak, mas bels6 szabalyzatnak
vagy a kozgyiilés (részkdzgytilés, kiildottgyiilés) hatarozataiban foglaltaknak megfelelden jarjon el;

d.) inditvanyozhatja az igazgatdsag egészének vagy egyes tagjainak felmentését, feleldsségre vonasat,
tovabba kiildottgytilés 6sszehivasat,

e.) Osszehivja a kozgyiilést, kiildottgyiilést, ha az igazgatésag nem tesz eleget az erre vonatkozd
kotelességének,



f) az éves beszamol¢ alapjan véleményt nyilvanit a kiildottgytilés részére szovetkezet gazdalkodasarol. E nélkiil
az éves beszamol6 targyaban érvényes hatarozat nem hozhato,

2) véleményt nyilvanithat a kdzgytlés, kiildottgytilés elé terjesztett mas beszamolokrol is,
h.) javaslatot tesz a kiildottgytiilésnek a tisztségviselok dijazasanak megallapitasara,
1) tevékenységérodl a kiildottgytilésnek legalabb évente egyszer beszamol.

A lakasszovetkezet igazgatdsaga, illetdleg a részkozgyiilés, kiildottgylilés koteles érdemben megtargyalni a
feliigyelobizottsag javaslatait, inditvanyait és azok targyaban az igazgatosag legkésobb a benyijtast koveté masodik
iilésén, a kiildottgyiilés pedig a kdvetkezo iilésén hatarozni, illetoleg allast foglalni.

A feliigyelobizottsag elndke — vagy a bizottsagnak altala megbizott tagja - az igazgatdsag iilésén és a szovetkezet
barmely mas testiiletének iilésén tanacskozasi joggal vesz részt.

Az ellenérzésre jogosult allami szervek az ellenérzés megkezdésérdl kotelesek a feliigyelobizottsagot értesiteni ¢s
koézremiikodését lehetdvé tenni.

7.6. VALASZTASI BIZOTTSAG

A kiildottgytilés 7 tagh valasztasi bizottsagot - 1 elndkot és 6 tagot - valaszt 5 évi idotartamra, amelynek feladata
gondoskodni a tisztségviselok jelolésének és valasztasanak torvényes rendjérol.

A valasztasi bizottsag tagja csak szovetkezeti tag lehet, aki nem esik a tisztségviseldkre vonatkozd kizard
rendelkezések, valamint Osszeférhetetlenségi szabalyok ala, nem tagja sem az igazgatésagnak, sem a feliigyeld
bizottsagnak.

A valasztasi bizottsag elndke és tagjai tevékenységiiket ingyenesen latjak el.

A szovetkezet minden tagja jogosult onalldan jeloltet, vagy jeldlteket allitani. A jeldlést irasban kell a valasztasi
bizottsaghoz eljuttatni, jelolési hatarid6 a valasztast megel6z6 30. nap. Amennyiben a jeldltek szama nem éri el az
alapszabaly szerinti létszamot, ugy a valasztasi bizottsag a jeldltallitasi iddszakot meghosszabbitja a valasztast
megelézo 10. napig.

A valasztasi bizottsag a jeloltek listajat legkésdbb a valasztast megel6z6 7. napon irdsban atadja az igazgatosag
elnokének.

A szavazolapokat a valasztasi bizottsag késziti el, amelyekre a jeloltek neve ABC sorrendben keriil fel.

A valasztasi bizottsag a tagjai koziil 3 tagu szavazatszamlalo bizottsagot hoz 1étre a kiildottgyiilésre, amely biztositja a
szavazas torvényességét ¢és a szavazournat a szavazas befejeztével atadja a valasztasi bizottsagnak. A
szavazatszamlalast a valasztasi bizottsag végzi, annak eredményérdl jegyzokonyvet készit, amelyet a valasztasi
bizottsag elndke és tagjai alairnak, és a valasztasi bizottsag elndke az eredményt ismerteti a kiildottgyiiléssel.

Az az els6 5 jelolt tekinthetd megvalasztott tisztségviselonek, aki a leadott érvényes szavazatok kozil a legtdbbet
megszerezte, a 6. fo a pottag.

SzavazategyenlGség esetén — két vagy tobb jeldlt esetén 6 foig — ugyanezen a kiildottgyiilésen ismételt szavazast kell
tartani.

7.7. TISZTSEGVISELOK

A szovetkezet tisztségviseldi: az igazgatdsag elndke, elndkhelyettese és tagjai, a feliigyelGbizottsag elndke,
elnokhelyettese és tagjai, illet6leg a bizottsag feladatainak ellatasaval megbizott személy.

A tisztségviselOket titkos szavazassal kell megvalasztani.

Az igazgatosag elndke és tagjai a lakasszovetkezettel munkaviszonyban is allhatnak. Ebben az esetben a munkaltatoi
jogokat a kiildottgyiilés gyakorolja.

A tisztségviselok az ilyen tisztségeket bet6ltd személyektdl elvarhatd gondossaggal kotelesek eljarni. Kotelességeik
megszegésével a szovetkezetnek okozott karért a polgari jog szabalyai szerint egyetemlegesen feleldsek akkor is, ha a
szovetkezettel munkaviszonyban allnak.

Nem terheli fenti feleldsség azt a tisztségviseldt, aki a hatarozat ellen szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott és
tiltakozasat a felligyeld bizottsagnak bejelentette.

A lakasszovetkezet tisztségviselje tobb lakasszovetkezetnél is megvalaszthatd, a jeldlt azonban a tobb tisztségre
torténd jeldlésérol az érdekelt lakasszovetkezeteket eldzetesen — irasban — tajékoztatni koteles.

Megsziinik a tisztségvisel megbizatasa:

a.) a megbizatas idétartamanak lejartaval,

b.) a tisztségviseld halalaval,

c.) a kiildottgyiilés altali felmentéssel — amelyrdl a kiildottgyiilés titkos szavazassal dont,

d.) a megvalasztd szervhez intézett lemondassal, amely elndki tisztség esetén az igazgatosagi, a

feliigyeldbizottsagi tagsagot is megsziinteti,



e.) a lakasszovetkezeti tagsagi viszony megsziinésével, feltéve, hogy a jogszabaly vagy jelen alapszabaly szerint
a tisztség betoltéschez tagsagi viszony sziikséges,

f) ha a 2004. évi CXV. tv. 30-31. §-a szerinti kizard okot vagy Osszeférhetetlenséget az annak felmeriilésétol
szamitott 15 napon beliil nem sziinteti meg ¢és ezt a feliigyelObizottsag felé 30 napon beliil okirattal nem
igazolja.

A megszlint megbizatasu tisztségvisel6 — az igazgatosag vagy a feliigyelobizottsag irasbeli felkérése alapjan, az abban
meghatarozott feladatok elvégzésével, valtozatlan dijazas ellenében — koételes az 1j tisztségviselé megvalasztasaig, de
legfeljebb a megbizatas megsziinésétol szamitott kilencvenedik nap leteltéig ligyvivo tisztségviseloként kozremiikodni
a lakasszovetkezet tevékenységének ellatasaban.

8. A LAKASSZOVETKEZETI TAGSAGI VISZONY

A LAKASSZOVETKEZETNEK AZ LEHET A TAGJA, AKI:

a.) az Alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel,

b.) a szovetkezeti lakas tulajdonosa,

c.) irasbeli nyilatkozatban az alapszabaly az SZMSZ és a Hazirend rendelkezéseit magara nézve  kotelezének
elismeri, ¢s vallalja, hogy a lakasszovetkezet céljanak megfelelden eldirt fizetési és mas kotelezettségeket
teljesiti,

d.) adatszolgaltatasi kotelezettségének eleget tesz.

A nyitott tagsag elvének megfeleléen a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak ¢és kotelezettségeinek
meghatarozasanal az egyenl6 banasmod kdvetelményét meg kell tartani.

- A 14. ¢letévét be nem toltott kiskoru és a cselekvoképességet kizard gondnoksag ala helyezett 14. életévét betoltott
kiskort nevében torvényes képviseldje kérheti a tagfelvételt. A 14. életévét betoltott kiskort a torvényes képviseldje
hozzajarulasaval lehet tagja a lakasszovetkezetnek.

- A lakas tulajdonjogaval rendelkezd személy tagfelvételi kérelme - ha a fenti feltételeknek megfelel —-nem utasithato
el.

- Az 6rokos, a megajandékozott és a vevo tagfelvételi kérelme nem utasithato el, ha megfelel a fenti feltételeknek.

- Ha a lakas tobb személy tulajdonaban, illetve hasznalatdban van, mindegyik tulajdonostars kérheti szovetkezetbe
tagként valo felvételét, de kozgyiilésen, tagértekezleten lakasonként csak egy tag szavazatat lehet figyelembe venni.

A tagfelvételrdl az igazgatosag a felvételi kérelem benyujtasat kovetd legkozelebbi iilésén, de legfeljebb 3 honapon
beliil dont. A dontésrdl a belépd személyt €rtesiteni, és a killdottgyiilést tajékoztatni kell.

A tagsagi viszony a felvételi kérelem idépontjara visszamend hatallyal jon 1étre. A tagfelvételi kérelem elutasitasa
esetén a vita eldontése a birosag hataskdrébe tartozik.

A szbvetkezet a tagokrol nyilvantartast koteles vezetni, amely - az ellenkez6 bizonyitasaig - igazolja a tagsagi viszony
keletkezésére, fennallasara és megsziinésére vonatkoz6 adatokat.

A TAGSAGI VISZONY MEGSZUNESE:
A tagsagi viszony megsziinik:
a.) ataghalalaval, vagy a nem természetes személy tag jogutdd nélkiil megsziinik,
b.) ha a tag lakasat elidegeniti,
c.) haatag a szovetkezetbdl kilép. A kilépési szandékot az igazgatosagnak irasban kell bejelenteni. A bejelentést
kovetd 30. napon a tagsagi viszony megszinik.
d.) ha atagot kizarjak.
Az igazgatosag kizarhatja a tagot, ha a tag neki felréhaté modon:
- aszovetkezet érdekelt stulyosan sértd, vagy veszélyeztetd magatartast tanusit,
- a tagsagi viszonybol eredd kotelezettségeinek nem teszi eleget, felszolitasra - az abban megjeldlt id6tartam
keretén beliil — sem,
- felszolitas ellenére sem teljesiti a jogszabalynak és alapszabalynak megfelel6 modon megallapitott
izemeltetési (fenntartasi) és felujitasi hozzajarulasi fizetési, valamint potbefizetési kotelezettségeét.
A tag kizarasara az igazgatasag jogosult. A kizarast targyalo iilésre a tagot meg kell hivni, majd a hatarozatot
irasban kell k6zolni. A hatarozat ellen a kiildottgyiiléshez lehet fordulni, ami nem érinti a birésagi ut
igénybevételének lehetdségét.
A keresetinditasnak halaszté hatalya nincs, a tagsagi viszony a kizarast kimond6 hatdrozat kozlésétdl
szamitott 30. nap elteltével szlinik meg.
Az SZMSZ szabalyozza, hogy a kizart tag - amennyiben a kizaras oka megsziint - mennyi id6 elteltével
kérheti ismét felvételét.
e.) ha alakasszovetkezet jogutod nélkiil megsziinik.




9. A TAG ALAPVETO JOGAI ES KOTELESSEGEI

9.1. A TAG ALAPVETO JOGA:

a.) részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében ¢és személyes kozremiikddésének, vagyoni
hozzajarulasanak megfeleléen részesedjen a lakasszovetkezet gazdalkodasanak eredményébol,

b.) tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kozgyiilésen (részkozgytilésen),
tagértekezleten,

c.) kiildottgytilésen - ha nem kiildott - tanacskozasi joggal jelen lehessen,

d.) tisztséget viseljen a lakasszdvetkezetben,

e.) a lakasszovetkezetre vonatkozo barmely kérdésben a tisztségvisel6ktol tajékoztatast kérjen, és
az alapszabalyba, valamint a kdzgyiilési jegyzokonyvbe, illetve a jogaival, kotelezettségeivel
kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba ezekrol — masolasi koltség megfizetése
mellett- masolatot kérjen,

f) igénybe vegye a lakasszovetkezet szolgaltatasait,

g) tisztségviselot jeldljon.

9.2. A TAG ALAPVETO KOTELESSEGE:

a.) az Alapszabaly, az SZMSZ ¢és a Hazirend rendelkezéseit, a lakasszdvetkezet szerveinek hatarozatait
betartsa,

b.) a lakasszovetkezet vagyonat gondosan hasznalja ¢s védje,

c.) hataridében teljesitse a lakasszovetkezet altal a részére eldirt fizetési kdtelezettségét, - lizemeltetési-
és felujitasi koltséget, az esectlegesen cldirt potbefizetési koltséget — valamint vallaldsanak
megfelelden részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében,

d.) lakasa elidegenitésének szandékat, az elszamolas elkészitése végett, 30 napon beliil bejelentse,

e.) lakcimét, az ingatlan nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatat, illetbleg a nem
természetes személy nyilvanos adatat bejelentse,

f) lakason beliil, lakasan beliili alapvezetékek meghibasodasa esetén a hiba megallapitas, illetve javitas
céljara a hozzaférhetdséget (bejutast) biztositani. Megakadalyozasa a meghibasodasbol eredd anyagi
karok atvallalasat eredményezi,

g) lakasaban tervezett épitkezésrél, atépitésrél vagy a kdzmiiveket érintd atalakitasokrol, cserérol
elézetesen értesiteni koteles az igazgatdsagot jovahagyas, vagy az épitési — szakhatosagi
engedélyhez sziikséges nyilatkozat beszerzéséhez.

A nem tag tulajdonosokra nézve is kotelezoek az a.) - f.) pontok.

h.) lehetévé tegye és tiirje, hogy a lakasba a lakasszovetkezet tisztségviselGje vagy alkalmazottja a
lakasszovetkezet tulajdonaban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges
ellendrzés, a rendkiviili karesemény vagy veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakason beliil sziikséges
hibaelharitas, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a
tag, tovabba a bentlakoé sziikségtelen haboritasa nélkiil.

i.) a sziikséges intézkedést megtegye ahhoz, hogy a vele egyiitt lakoé személy, valamint az, akinek lakasa
hasznalatat atengedte, betartsa a g) és h.) pont és a lakasszovetkezeti torvény 14.§. (1) bekezdés
rendelkezéseit.

9.3. Az a tulajdonos, aki nem tagja a lakasszovetkezetnek - nem 1épett be, kizartak, stb. - nem részesiilhet a
szovetkezés elényeibdl, a bevételekbdl, igy magasabb kozos koltség fizetésére kotelezhetd.

9.4. Amennyiben a tulajdonos (tag és nem tag) lakasat elidegenitik, a lakasszovetkezetnek azt be kell jelenteni,

egyben a szdovetkezettel el kell szamolni, amirdl a szovetkezet a szerzddéshez csatolhato igazolast ad.

9.5. A volt taggal a lakasszovetkezet az adasvételi szerzddés csatolasatdl szamitott 10 munkanapon beliil
elszamolni koteles. A volt tag orokosével a lakasszovetkezet a jogerds hagyaték-atado végzés eredeti
példanyban torténd bemutatasatol szamitott 10 munkanapon beliil elszamolni kételes.

9.6. A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazon kotelezettségek, amelyek — a tag
tulajdonost — a lakasszdvetkezet altal a tagnak nyujtott szolgaltatasok, a lakasszovetkezet vallalkozasi
bevételei, illetbleg az ezzel kapcsolatos koltségek kivételével — megilletik, illetve terhelik.

A kozgyiilésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek elGirasara és teljesitésére

vonatkozo targyévi koltségvetés és a beszamolo6 napirendi pont megvitatasa soran megilleti a szavazas joga.

10. A LAKASSZOVETKEZET GAZDALKODASA
10.1. A lakasszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrasat a tag és nem tag tulajdonosok fenntartassal

(lizemeltetés, karbantartas ¢és felfjitas) kapcsolatos befizetései és a lakasszovetkezet egyéb bevételei
szolgaltatjak.
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10.2.  Szovetkezetiink éves koltségeldiranyzat alapjan gazdalkodik, amelyet a kiildottgytilés hataroz meg.

10.3. A lakasszovetkezet tag és nem tag tulajdonosainak a fenntartassal kapcsolatos kotelezettségeit (kozoskoltség)
épiiletenkeént kiilon-kiilon kell meghatarozni €s azt a lakas teljes alapteriilete szerint kell viselni.
A kiadasokat - bevételeket épiiletenkénti bontasban kell kimutatni.
Az olyan - a lakasban nem mérhet6 koziizemi szolgaltatas dijat, - melyet a szolgaltat6 a lakasszdvetkezetnek,
mint a lakasok kezel6jének szamlaz - a lakasszdvetkezet az épiiletben mért fogyasztast a lakasnégyzetméterek
aranyaban osztja szét.

10.4. A felhasznalt, mért homennyiség felosztasara a mindenkor hatalyos tavhoszolgaltatasrol szolo torvény és a
kapcsolodo rendeletek eldirasait kell alkalmazni.

10.5. A szovetkezet karbantarté részlege a tag és nem tag tulajdonosok, egyéb maganszemélyek, mas
szovetkezetek, gazdasagi tarsasagok ¢s mas szervek részére is végezhet munkat.

10.6. A lakasszovetkezet a vagyonaval felel a tevékenységebol - fenntartas, felujitas - eredo tartozasaiért. Ha az a
tartozasok fedezésére nem elegendd, a kiildottgylilés a tag és nem tag tulajdonosokat poétbefizetésre
kételezheti.

10.7. A Szovetkezet a vallalkozasi tevékenységébdl eredd kotelezettségek fedezetére 3.000.000,- Ft-ot
(Harommillio6 forintot) elkiilonit.
A vallalkozasbol ered6 kotelezettségekért a szovetkezet az elkiilonitett vagyonaval felel.
A szovetkezet altal folytatott vallalkozasi tevékenységgel kapcsolatos teljes vagyoni felelosség aldl a
szovetkezeti tagok mentesiilnek.
A nem tag tulajdonos a lakasszdvetkezet vallalkozasi tevékenységébdl eredd tartozasainak fedezése
érdekében potbefizetésre nem kotelezhetd.

11. SZOVETKEZETI ERDEKKEPVISELET

A lakasszovetkezet - mind a maga, mind a szovetkezeti tagok érdekeinek védelme, miikodése, k6zos
tevékenységiik anyagi eszkozdkkel torténd eldomozditasa, tovabba a nemzetkdzi lakasszovetkezeti kapcsolatok
apolasa érdekében - teriileti vagy szakmai alapon szervez6do, tovabba orszagos érdek-képviseleti kapcsolatok
apolasa érdekében szervezddott érdekképviseleti  szerv, a Lakasszovetkezetek és  Tarsashazak
Erdekképviseleti Szakmai Szovetségének tagja (LETESZ) - munkajaban részt vesz.

A szovetkezetet a LETESZ-ben a mindenkori megvalasztott elnok képviseli, kiildotti minéségben.

Az orszagos érdekképviseleti szerv — LOSZ — a nemzetkdzi szervezetben is képviseli az érintett magyar
szovetkezeteket.

SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

(tovabbiakban: SZMSZ) a lakasszdvetkezeti torvény és az Alapszabalyban megfogalmazottak mellett szabalyozza a
szovetkezeti onkormanyzat miikddését.
Az SZMSZ megallapitasa és modositasa a kiildottgyiilés nyilt szavazatanak egyszerii tobbségével torténik.

1. AZ SZMSZ CELJA, FUNKCIOJA

1.1. Alapvetd cél, hogy segitse az Onszervezddést, teremtsen lehetdséget az egyes épiiletek differencialt
iizemeltetési megitélésére, a lakastulajdonos szovetkezeti tagok véleményének fokozott érvényesitésére.

1.2 Feladata, hogy kifejezze és szabalyozott keretek kozott érvényre juttassa az onallo szovetkezeti egységben

jelentkez6 véleményezési és dontési jogokat és biztositsa a tobbségi dontéshozatalt.

1.3. Segiti az épiiletekben a kulturalt emberi kapcsolatokhoz mélto, egymas mellett élés kialakulasat, fenntartasat.

1.4. Szabalyozza a helyi érdekekkel egyezden - az épiiletek szovetkezeti tulajdonban 1évo helyiségeinek
hasznositasat.

1.5 Lehetdvé teszi a lakasszovetkezet gazdalkodasat befolyasolo kiils6 hatasok rugalmas kezelhetdségét.

2. A LAKASSZOVETKEZETI LAKASOK TULAJDONOSAIT, LAKOIT
KOZVETLENUL ERINTO TEVEKENYSEGEK SZABALYOZASA

2.1. A lakasszovetkezet tagjairol és a nem tag tulajdonosokrol nyilvantartast vezet.

2.1.1. A nyilvantartas vezetése a szovetkezet alkalmazottainak feladata.



2.1.2. A nem szovetkezeti tag a tagi elénydkbol nem részesiilhet, kozoskoltségét a tényleges raforditas alapjan,
kedvezmények nélkiil allapithatjak meg.

2.1.3. A kozoskoltséget nem fizetok, illetve annak fizetésével 2 hoénappal elmaradok irasban felszolitast
kapnak.

a.) A tartozo6 tulajdonosokrol név és lakascim szerint, az 6sszeg feltiintetésével kimutatas késziil,
épiiletenként. Ezt a tulajdonos jogosult megismerni.

b.) A hatralékkal rendelkezok listaja a kiildott kérésére, részére kiadhato.

c.) A tartozok listaja nem hozhatd nyilt hirdetmény itjan a kdzosségek tudomasara.

2.1.4.  Amennyiben - egyeztetés utan - a sértett bizonyitja, hogy tévedésbdl keriilt az addslistara, a szovetkezet
kételes helyesbitést kiadni.

2.2. KIZARAS

2.2.1. A szovetkezet tagjait az igazgatoésag kizarhatja soraibol, ha kétszeri irasbeli felszolitas ellenére, a
kozoskoltség tartozasa meghaladja 3 honap Osszegét. Ezzel egy idOben a tartozds behajtasara birdsagi
eljaras indul.

2.2.2. A szdvetkezet kizart tagja - amennyiben a kizaras oka megsziint - ismét felvételét kérheti. Elfogadasa az

igazgatosag részérdl 6 honapon beliil nem lehetséges.

3. TULAJDONI ES HASZNALATI VISZONYOK

3.1. A lakoépiiletekben a lakasokon kiviil valamennyi helyiség, teriilet, (kivéve az erkélyeket és loggiakat)
berendezés a szovetkezet tulajdona. Fenntartasat, lizemeltetését a szovetkezet koteles megszervezni.

3.2 Lakason beliil a szovetkezetnek a szerelvényfal mogott 1évo csdvezetékek, valamint a flités csdvek
tekintetében az elzar6 szerelvényekig karbantartasi kotelezettsége van.

3.3. Az épiiletben lako valamennyi tulajdonos hasznalati joga kiterjed
- a l1épcsbhaz,
- a foldszinti és emeleti elGterek,
- a szemétledobok,
- a felvondk,
- a gyerekkocsi tarolok,
- a szaritohelyiségek,
- a tetéatjaro teriiletére.

34. A szdvetkezet koteles megszervezni az épiilet kiilonféle gépészeti berendezéseinek lizemeltetését,
karbantartasat és felujitasat (felvono, 1épcséhazi vilagitas, szellozo-berendezések, bejarati kapuk,
kapu telefonkdzpontok, ( kivéve a lakaskésziiléket) hideg- és melegvizellatas, csatorna-, flités-,
szemétledobo-, ejtéeso stb.).

3.5. A szdvetkezet - a bevételek novelése érdekében- kiilonféle helyiségeket bérbeadas utjan hasznosit.
Eljarasi szabalyait az SZMSZ 6. fejezete tartalmazza.

3.6. A bérleti dijak visszaosztasa a tulajdonviszonyok és hasznalati jog szerint torténik.
a.) A lakasszovetkezet miikddésére biztositott, nem eredeti funkcioja szerint hasznalt helyiségbdl
szarmazo6 bevétel a lakoépiiletek kozott m2 aranyban keriil felosztasra.
b.) Azon helyiségek bérleti dijai, amelyek hasznalatarol a tulajdonosok lemondtak (gyerekkocsi
tarolok, szaritohelyiségek), az adott épiiletnél marad.
c.) A hazfeliigyel6i lakasok bérleti dijai a miikddési kdrzet épiileteinél keriilnek szétosztasra.

3.7. a.) A vagyonvédelmi miitargyak felszereléséhez az igazgatosag ¢s az illetékes szakhatosag

elézetes engedélye sziikséges.

Tilos vagyonvédelmi racs felszerelésével

- a tiizcsapokat elzarni,

- a menekiil6 utakat elzarni, a menekiilést hatranyos modon befolyasolni,

- nem zavarhatja az épiilet gépészeti,

- villamos- és biztonsagi berendezések funkcionalis lizemét, sziikség szerinti
igénybevételét.
Minden olyan kar, amely okozati dsszefliggésben van a felszerelt miitarggyal, a

felszereld tulajdonosokat terheli.



3.8.

4.1.

- Vagyonvédelmi miitargy felszerelésre csak akkor keriilhet sor, ha az érintett tobbi
tulajdonos irasban hozzajarul.
b.) Az elkeritett részen a takaritast az elkerit6 tulajdonosok végzik.

El6- és potfiités FOTAV-nal torténé megrendelésére az elndk, illetve ligyvezetd igazgatd
jogosult, amennyiben azt a napi kdzéphomérséklet sziikségessé teszi.

4. A TAGERTEKEZLET
A szdvetkezeti épiiletekben lako tagok tagértekezletet képeznek.

Tagértekezletet az igazgatosag, a feliigyelObizottsag, illetve a kiildott hivhat 6ssze, hirdetmény
utjan.
Hatarozatképességre, hatarozathozatalra vonatkozo szabalyozast az SZMSZ tartalmazza.

A tagértekezlet hataskore:

a.)
b.)

c.)
d)

4.1.1.

4.1.7.

4.1.8.

a kiildottet megvalaszthatja,

a kiildottet visszahivja,

véleményezi az igazgatosag és a felligyeld bizottsag beszamolojelentését,
véleményezi a kiildottgy(ilés elé terjesztett hatarozati javaslatokat.

A kiildottlétszam teriileti képviseleti elv szerinti megosztasa:

Epiilet szama, cime: Vilaszthato kiildott 1étszam:
101 Aradiu. 3-7. 2
105 Berda J. u. 50-54. 2
106 Munkasotthon u. 5-11. 2
107 Aradiu. 11-21. 3
205 Nyér u. 11-31. 1
206 Nyar u. 33-39. 2
207 Erzsébet u. 14-22. 3
210 Nyar u. 43-63. 1
211 Nyar u. 65-71. 2
221 Munkasotthon u. 41-43. 1
222 Erzsébet u. 33-39. 2
224 Munkasotthon u. 25-27. 1
303 Roézsa u. 31-41. 3
304 Munkasotthon u. 53-63. 2
305 Arpad ut 153-159. 2
306 Arpad ut 165-175. 2
307 Arpad ut 177-179. 2

A tulajdonosok minimum 10%-nak irasos kérésére az Igazgatosag koteles a tagértekezletet dsszehivni.

A tagértekezletet a kiildott, illetve a szdvetkezet egy tisztségviseldje vezeti.
A tagértekezletre meg kell hivni a szovetkezet legalabb egy tisztségviseldjét.

A tagértekezlet hatarozatképessége

a.) A hatérozatképességhez a szavazasra jogosultak legalabb 50 %-os jelenléte sziikséges. b.)
Hatarozatképtelenség esetén 8 napon beliil azonos napirenddel 6sszehivott tagértekezlet a

megjelentek szamatol fiiggetleniil hatarozatképes.

c.) Ajanlott eljaras: a tagértekezleti meghivo (értesités) tartalmazza a sziikséges vagy megismételt
tagértekezlet idGpontjat is.

A tagértekezletre a meghivas irasban, egyéni meghivokkal, kozos helyiségekben kifliggesztett plakattal
torténik.

Az értesités legalabb 3 nappal eldzze meg a rendezvényt.

A tagértekezlet helyét a lehetdségek, és a célszeriiség hatarozza meg. Mindenképpen olyan helynek kell
lennie, ahol a zavartalan tagértekezleti munka biztositott.

A tagértekezletrdl jegyzokonyvet kell késziteni, melyet a tagértekezlet vezetdje és legalabb egy résztvevo

tag alairasaval hitelesit. A jegyzOkonyvnek elvalaszthatatlan része a tagértekezlet jelenléti ive.



b.)

c.)

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.24.

4.2.5.
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A jegyzOkonyv tartalmazza a tagértekezlet idépontjat, helyét, megjelentek szamat, a hatarozatképesség
alakulasat, a hozott hatarozatokat (szavazati aranyok feltiintetésével: , mellette”,ellene”, tartézkodas™)

A jegyzbkonyv tartalmazza az igazgatdsaghoz, feliigyeld bizottsaghoz feltett kérdéseket, igényeket,
biralatokat, javaslatokat és egyéb véleményeket is.

A jegyzOkonyvet az igazgatésagnak kell megkiildeni. A felvetett kérdésekre az igazgatisag, illetve a
feliigyelobizottsag koteles 30 napon beliil irasban valaszolni.

A tagértekezlet hatarozatait sz6tobbséggel, nyilt szavazassal hozza.
A KULDOTT

A kiildott a helyi dnkormanyzat tagértekezleten megvalasztott - a képviseletiiket ellato szovetkezeti
tag. Fenntartja a kapcsolatot a tulajdonos, a vezet6 testiilet, illetve a kiildottgyiilés kozott.

Képviseli a tulajdonostarsak érdekeit a kiildottgyiilésen.

A kiildottet tavollétében az 6 irasbeli, teljes bizonyito erejii okiratba foglalt meghatalmazasa alapjan mas tag
is helyettesitheti a kiildottgyiilésen szavazati joggal.

A kiildott csak szovetkezeti tag lehet.

Megbizatasa megsziinhet:
a.) lemondassal,
b.) visszahivassal,

c.) egyéb okok miatt.

- Megsziinés esetén gondoskodni kell az igazgatosagnak a tagértekezlet 6sszehivasarol, uj
kiildott valasztasarol.

- A kiildott visszahivasat a valaszto tagsag, az igazgatosag, illetve a felligyeldbizottsag
kezdeményezheti.

5. A SZOVETKEZET KOTELEZETTSEGEI

A szdvetkezeti kozoskoltség terhére az alabbi javitasok, karbantartasok tartoznak:
a szakipari fal mogotti alapvezetékek - csatorna, szelldzés, hideg- és melegviz - az els6 elzaroig
(hozzaférhetdség csak a tulajdonosok lakasan keresztiil lehetséges).

Az elektromos vezetékek, a lakasbiztositd automataig

a gépi szellozés

a kaputelefon

az elektromos ajtozar

a flitéscsovek a radiatorokig, illetve - ahol van - a radiatorszelepig

a felvono

a lépcsohazi vilagitas és tartozékai

a 1épcsok, korlatok

a kozos helyiségek festése, mazolasa

a szemétledobok, konténertarolok

a kapubejarok

a tetdszigetelés, tetotéri berendezések

az épiiletek fofalai

a szerel6szint, pince alapvezetékek

a pince- szerel6szinten elhelyezett szerelvények, vilagitas, elosztok, kapcsolok

a szinteken elhelyezett fiitési szerelvények, fiistelvezetd ablakok

A lakasokon keresztiil megkozelithetd, szakipari falon beliili hiba javitasa soron kiviili.

Amennyiben a tulajdonos a hiba gyors elharitasat akadalyozza, az okozott karért felelésséggel tartozik.
A felmeriild kar megtéritése céljabol - a biztositott lakasok esetén - a biztositohoz kell fordulni.

Aki lakasanak biztositasat elmulasztotta, karat maga viseli.

A lakasba jutas nélkiil elvégezhetd munkak besorolasa a biztonsag, az elhasznaltsagi szint, illetve egyéb
fontossagi sorrend figyelembe vételével torténik.
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54. Az elvégzett munka mindségét az atvevo koteles ellendrizni. Amennyiben a meghibasodds a munka
min6ségi hianyai miatt ismétlodik, a felelosséget vizsgalat utjan kell megallapitani.
5.5. A karbantartasi- és kezelési kotelezettségbe tartozo munkak 6nkdltségi aron keriilnek elvégzésre.

5.5.1. A hibabejelentés személyesen, telefonon, munkaidd utan iizenetrogziton, illetve a gondnok utjan torténik.
5.5.2. A hibabejelentés a nyilvantartas alapjan visszaellenorizhetd, a végzett munka a meghibasodas  gyakorisaga
és egyéb Osszefliggések alapjan tisztazhatok.

5.6. Ko6zos  helyiségekben  keletkezett lizemzavar esetén minden alkalommal kivizsgaland6 ¢és
megallapitando a feleldsség.

5.7. A szovetkezet a lakasokon belill, a kozmiivek csatlakozasi pontjan tal, csak akkor koételes javitast
végezni, ha a keletkezett allapot a tobbi lakas hasznalhatosagat veszélyezteti.

5.8. A lakason beliil a végzendo szolgaltatasok térités ellenében vehetdk igénybe.

6. A LAKASSZOVETKEZETI TULAJDONBAN LEVO TERULETEK BERBEADASA

6.1. A lakasszovetkezeti tulajdonban 1évé helyiségek hasznositasa bérbeadas ttjan, a szdvetkezet bevételeinek
novelését szolgalja.

6.2. Elényben részesiil az olyan bérlemény-igénylo, aki tevékenységével a tulajdonosok kozvetlen igényeit,
érdekeit szolgalja, komfortérzetét noveli.

6.3. Nem adhato bérbe helyiség olyan tevékenységre, amely a tulajdonosok egészségét (pl. kornyezet-
szennyezés), biztonsagat (pl. tliz- ¢és robbandsveszély), nyugalmat (pl. zajartalom) veszélyezteti.
Kozoskoltséggel tartozo tag bérleményre nem jogosult. Ennek megallapitasa esetén a bérleményt fel kell

mondani.

6.4. A bérleti szerzddés rogziti a kozos megallapodas alapjan torténd bérleti dij valtoztatasanak jogat, a koziizemi
szolgaltatasok modjat, a helyiség profil-atalakitasanak elgondolasait, a bérlemény megsziinését  kovetéen az
eredeti allapotok visszaallitasanak sziikségét vagy kartalanitas nélkiil —  valtoztatds  mell6zésével  torténd
atadasat.

6.4.1. A bérlemény nem adhato at viszontbérlének. Uj bérld esetén a szerzodéskotés joga a szovetkezet
elnokét (ligyvezetd igazgatdjat) illeti meg.

6.4.2. A kedvezdbb bérbeadas érdekében a szovetkezet - egyes bérlemények hasznositdsakor- versenytargyalasokat
kezdeményez, palyazatokat hirdet, kozleményeket tesz kdzzé. Az épiiletben lakd tulajdonost - azonos feltétel
esetén - elsdbbség illeti meg.

6.5. A tulajdonosok altal - haztartashoz kapcsolodo - tarolasi célra igénybe vett helyiségek bérleti dija - egyéb
miiszaki koriilmények figyelembevétele mellett - a szerz6dés megkdtésekor keriil megallapitasra.  Modositasa
szintén kétoldali megegyezés alapjan torténik.

6.5.1. Tagoknak nyujtott kedvezményes bérlemények dijanak megallapitasa a kiildottgytilés korébe tartozik.

6.5.2. Aki a tarold helyiségben hiitd -, mélyhiité-, egyéb elektromos aramfogyasztdo gépet lizemeltet, koteles azt
bejelenteni, s az adott targy miszaki leirdsa alapjan az atlagfogyasztasnak megfeleléen plusz havi
Osszeg befizetésére kotelezett.

6.6. A lakastulajdonosok hozzajarulasa sziikséges olyan helyiségek bérbeaddsahoz, amelynek hasznalatira alanyi
jogot kapott a lakas megvasarlasakor (szaritohelyiség, gyerekkocsi tarolo stb.). A lakasszovetkezeti helyiséget
hasznal6 tag vagy nem tag akkor jogosult annak kizarolagos hasznalatara, ha a lépcséhazban lako tulajdonosok
legalabb 50 %-a és plusz 1 6 a kérelmét alairta.

6.7. A tulajdonosok altal céliranyosan, kozds hasznalatra berendezett helyiség (klub, barkacsmiihely, kondicidterem
stb.) kialakitasahoz az Onkormanyzati alapegység tulajdonosok - mindsitett tobbségii - irasos hozzajarulasa
sziikséges.

6.7.1. A Kkialakitott helyiség hasznalatira az Onkormanyzati alapegység minden tagja jogosult. Muikddési
szabalyait 6nmaguk rogzitik.



6.7.2. Tagsagi dij, vagy egyéb téritési dij bevezetése esetén bérleti dij befizetése kotelezd, melynek Osszegét
szerzOdésben kell rogziteni.

6.7.3. Koziizemi szolgaltatas fokozott igénybevétele esetén annak elkiilonitése (villanyora felszerelés),
illetve megallapitott atalany fizetése (vizdij, hdszolgaltatas) szerzodésben rogzitendo.

6.7.4. A felmeriil6 problémak megoldasahoz a kiildéttek, kiildottcsoport, az igazgatosag elnoke, ligyvezeto
igazgatd, az igazgatosag, illetve a feliigyel6 bizottsag nyajt segitséget, illetve hoz dontést.

6.7.5. A szovetkezeti tagok anyagi hozzajarulasaval, tarsadalmi munkajaval létrehozott jarulékos beruhazasok
tulajdonjoga a szovetkezet egészét illeti. A tulajdonjog at nem ruhazhato.

6.8. A bérleti jogviszony megsziintetését kezdeményezi a szdvetkezet, ha:
- A bérl6 nem a bérleti szerz6désben meghatarozott célra (tevékenység végzésére) hasznalja a bérleményt.
- A bérleti dijat nem fizeti 3 honapja és kotelezettségének irasos felszolitas ellenére nem tesz eleget.
- Ha a ko6zoskoltséget nem fizeti, az a bérleti jogviszony megsziintetését eredményezi.
- Tulajdonos valtozas esetén a szovetkezet a volt bérl jogviszonyat megsziinteti. Uj bérlével uj
szerz6déskotés torténik.

6.9. Bérleti szerzédés felmondasat a tulajdonosok is kezdeményezhetik a szdvetkezet elnokénél, lgyvezetd
igazgatonal.

HAZIREND

A hazirend célja, hogy meghatarozza a lakoépiileteinkben tartozkodd személyek egymas iranti magatartasat és azokat
az alapvetd szabalyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez nélkiilozhetetlenck, tovabba el6irja lakoépiiletek
rendeltetésszerli hasznalatara, allaganak védelmére szolgald mas jogszabalyban nem rogzitett kovetelményeket.

1. Lakoépiiletek, ingatlanok rendje

1. A hazirend hatalya kiterjed - tulajdoni formatol fiiggetleniil - minden lako-és vegyes rendeltetésti (lakas és nem
lakas céljara szolgald) helyiségre és mindazon személyekre, akik a lakoépiiletet, ingatlant hasznaljak: allando vagy
ideiglenes jelleggel ott tartdzkodnak.
2. Koz0s tulajdonban all6 ingatlan tulajdonosai- vagy hasznalok kozossége a hazirend rendelkezéseitdl nem térhet el.
3. A hazirend alkalmazasa szempontjabol
- lakoépiilet: az olyan épiilet, amelyben a lakasszovetkezeti tag vagy a nem tag tulajdonaban, illetdleg a
hasznalataban all6 lakasok szama meghaladja a lakasszdvetkezet tulajdonaban alla nem lakas céljara szolgélo
helyiségek (iroda, miihely, raktar stb.) szamat.

- kezeld: a lakasszovetkezet munkaszervezete

- hasznalo: a lakéépiiletben, ingatlanon barmilyen jogcimen, akar allanddan vagy ideiglenesen tartozkodo
(tulajdonos, bérld, csaladtag, latogatd, vendég stb.) személy.

- koz6s hasznalatra szolgald helyiség: gyermekkocsi és kerékpartarolo helyiség, a kozos helyiségek, pince, szaritd
stb.

- kozds hasznalatra szolgalo teriilet: altalaban a kapualj, a 1épcséhaz, a folyoso, atjaro folyoso.

- kozosségi helyiségek: az olyan célt szolgald helyiségek, amelyek a szovetkezet miikddését szolgaljak

4. A lakéépiiletben, a hozzatartozd kozosségi és kozos hasznalatra szolgald helyiségekben és teriileten napszaktol
fiiggetleniil, tartdzkodni kell minden, masok nyugalmat zavar6 zajos magatartastol, tevékenységtol.

TV, radio, lemezjatszo, videé és egyéb berendezések, napkozben is,
de kiilondsen 8 ora elétt és 20 éra utan csak ugy mitkodtethet6k, hogy masok nyugalmat ne zavarjak.

A lakéépiiletben:

- zajt okozo haztartasi és egyéb gépek hasznalata,

- zajjal jaro épitési és szerelési munkavégzés
munkanapokon 8-18 ora kozott

szombaton 9-14 6ra kozott
- haztartasi gépek és szemétledobo hasznalata
munkanapokon és szombaton 9-19 éra kozott
vasarnap €s linnepnapokon 9-14 ¢6ra kozott engedélyezett.

A megjelolt idészaktol a kezeld, a hasznalok tobbségének elézetes nyilatkozata alapjan eltérhet, esetenként irasbeli
értesitése mellett rovidebb ideig tartd, zajjal jard épitési, szerelési munka végzését megengedheti, illetve csaladi
rendezvényekhez hozzajarulhat.



A huzamosabb ideig tarté (egy munkanapnal tovabb tartd) €pitési, szerelési munkat a megjelolt idpont esetén is a
kezelének be kell jelenteni. A munkavégzés idopontjat és tartamat a munkak megkezdése elott a kivitelezonek kell
hirdetmény utjan a lakokozosség tudomasara hozni.

E rendelkezés nem ¢érinti az azonnali beavatkozast igénylé hibaelharitasi vagy ¢letveszély elharitasara iranyuld
munkavégzést.

5. Az ének és zene gyakorlasa (oktatasa), ha a kezel6 a hasznaldk tobbségének nyilatkozata alapjan eltéréen nem
rendelkezik,
munkanapokon 9-19 6ra kozott
szombaton 9-15 o6ra kozott folytathato.
Hivatasos miivészek, egyiittesek és oktatok miikodését a Keriileti Onkormanyzat Igazgatasi feladatokat ellato
szerve az Igazgatdsag véleményezése utan rendkiviil indokolt esetben - a fentiekben foglalt idészakon feliil is -
megtilthatja.

6. A tulajdonosok és bérldk a lakoépiilet kapuit kotelesek zarva tartani, ennek érdekében a kapukulccsal
rendelkez6 személy koteles hasznalat utan a kaput bezarni, tovabba csak a vele egyiitt érkez6, vagy onnan tavozo -
altala is ismert - személyek be-, illet6leg kiengedésére jogosult!

7. Személyfelvonoval rendelkez6 épiiletekben a liftek kezelését 14 éven aluli személyek nem végezhetik.
A felvonoban dohanyozni és szennyezdodést okozo targyakat szallitani tilos.

8. Tilos dohanyozni a lakasszovetkezeti lakéépiilet kozos hasznalatra szolgalo, zart 1égteril épiiletrészeiben,
teriiletein, illetve helyiségeiben.

9. A lakasszovetkezet tulajdonaban allé, kozos hasznalatra szolgalé épiiletrészek, helyiségek és teriiletek
megfigyelését szolgalo, zart rendszeri miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyelorendszer (a
tovabbiakban: kamerarendszer) létesitésérél és lizemeltetésérol a kozgyiilés, vagy az érintett épiiletek
részkozgyiilése a tag és nem tag tulajdonosok legalabb kétharmados tobbségének igenlé szavazataval
donthet. Ebben az esetben a lakasszovetkezet Adatkezelési szabalyzatinak tartalmaznia kell a
kamerarendszer iizemeltetéséhez sziikséges — a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok
nyilvanossagarol szolo torvény rendelkezéseivel 6sszhangban — adatkezelési szabalyokat.

I1. A lakoépiiletek, ingatlanok tisztasaga

1. A tisztasag és rend fenntartasa minden lako kotelessége.
A kezel6 koteles az egész lakoépiiletben rendszeresen takaritast végeztetni, ennek keretében a kdzos
hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek ajtoit, ablakait, fémtargyait, minden nagytakaritaskor
megtisztittatni.
2. Konténerbe, szemétledoboba kizardlagosan haztartasi szemét onthetd. Nem hasznalhato a
szemétledobo:
- darabos targyak esetében (nagyobb papirdobozok, fa és fém lécek, rudak, ruhak, butor
csomagolo anyagok, hullampapir)
- lakas feltjitasa soran keletkezett sitt, csempe, lindleum padlészényeg, beton esetében
- kiiléndsen az olyan targyaknal, amelyek az Osszehajtogatast, begylirést kdvetden
"kirugdznak" és emiatt a csében elakadhatnak.
- folyadék, zsir, olaj bedntésére
Porszivo zsakja a szemétledobo helyiségben nem razhato ki, eldobhaté porzsakot sziikséges hasznalni.
Szemétledoboba be nem dobhato targyakat, lomot, liften kell szallitani. A foldszinti szemétgyiijtd
helyiség ajtajat zarva kell tartani.
Minden olyan esetben, amikor valamely lako a szemétledobo helyiséget beszennyezi, koteles azt feltakaritani.

Ennek elmaradasa esetén a tobbi lako éljen a résztulajdonosi jogabol adodd  figyelmeztetéssel. Elhasznalt
berendezéseket, kidobasra itélt butorokat és egyéb lomot a folyosora, illetve a héaz elé kirakni tilos - kivéve a
lomtalanitasi akciokat. Az emlitett lomot a lakas tulajdonosanak kell elszallittatnia, kiilonben a kezelé a lako

koltségére fogja azt elvitetni.
A fenti szabalyok megszegését a gondnoknak, illetve 1épcséhazi kiilddttnek jelezni kell.

3. Lakason kiviil
munkanapokon: 9-19 éra kozott,
szombaton 9-14 ¢6ra kozott lehet lakastextiliat porolni, tisztitani.
Erds port, szennyezddést okozé portdrld ruhat, szényeget stb. az ablakban, erkélyen Kirazni tilos.
A takaritas soran keletkezett szennyezddést, azonnal el kell tavolitani.
4. A lakéépiiletbdl targyakat kidobni, barmilyen folyadékot kionteni, csikket kidobni tiles. Ablakban,
loggian, erkélyen, 1épcs6hazban ndvényeket apolni csak masok érdeksérelme nélkiil szabad.
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Aki barmilyen anyag szallitasa vagy lerakasa altal a kozds hasznalatu helyiséget vagy teriiletet beszennyezi,
kételes a szennyezddést a sajat koltségén haladéktalanul megsziintetni.

Ha a szallito és hasznaldo személye eltér, a szennyezddés megsziintetésérol az koteles gondoskodni,
akinek érdekében a szallitas tortént.

Rovarfert6zés megsziintetése érdekében a lakasban, helyiségben az ott lakoé a rovarmentesitési munkékat
koteles elvégezni, a kezel6 elrendelni, illetéleg az illetékes ANTSZ hatdsag kotelezése alapjan azt eltiirni.

II1. A lakéépiiletek és lakasok allagvédelme

A lakéépiilet, a benne 1évo lakasok allaganak védelme minden tulajdonost és bérlot arra kotelez, hogy - a
lakasokat, nem lakas céljara szolgalé helyiségeket,
- a kozos hasznalatra szolgald helyiségeket és teriileteket, valamint a kdzosségi helyiségeket,
- a lakoépiilet kozponti berendezéseit és tartozékait (pl.: fiitd és melegviz szolgaltatd, szelloztetd,
kaputelefon berendezés, kozponti televizid ¢és radid antenna, személyfelvond stb.) rendeltetésének
megfelel6en, a kdrnyezet sérelme nélkiil, gazdasagosan hasznalja.
A tulajdonosnak bérlének és hasznalonak minden megel6z6 intézkedést meg kell tenni, hogy az alatta 1évo
tulajdonosok lakasanak aztatasat megeldzze.
Felelésségbiztositas hianyaban az okozott kar megtéritésére a tulajdonos kotelezhetd.
A kezel6 koteles a polgari védelmi, tlizbiztonsagi, koztisztasagi, egészségiligyi, balesetvédelmi
rendelkezésekben megjeldlt berendezési és felszerelési targyakat beszerezni és azokat megfelelden
karbantartani.
A lakasok, nem lakas céljara szolgald helyiségek kiilsé ajtoit, ablakait, redényeit, racsait, a loggia az
erkély falait a kezel6 elozetes engedélyével, az altala megjelolt szinre szabad mazolni és festeni.
Loggian, erkélyen csak varosképet nem rontd, azok rendeltetésszerli hasznalataval Osszhangban 1évo
butorok, egyéb targyak, diszek helyezhetdk el. Viragot biztonsagosan rogzitett tartokon szabad elhelyezni.

IV. Koz6s helyiségek, teriiletek hasznalata

A kozds hasznalatra szolgald helyiségek, a gyermekkocsi és kerékpartarold kivételével, tovabba a
kozossegi helyek igénybevételének idépontjat a kezelé a hasznalok tobbségének nyilatkozata alapjan
jogosult meghatarozni.

A kozos hasznalatra szolgald és a kozosségi helyiségeket hasznalat utan tisztan és rendben kell atadni. A
hasznalat idején kiviil a helyiségeket zarva kell tartani. A zarva tartas ideje alatt a kulcsokata  gondnok
hozzaférhetd helyen koteles tartani.

Tetotéri  ki-¢s atjarok kizardlag rendkiviili esetben, az arra rendszeresitett kulcs és jardlapok
igénybevételével, sajat feleldsség mellett vehetdk igénybe.

A tulajdonosok, bérlok felelések a masoknak okozott kar miatt. A gyermekek hazirendet sértd
magatartasaért, az altaluk okozott karért - a Polgari Torvénykdnyv rendelkezései szerint - a sziilok, a
gondozdjuk, kivételes esetben a karokozo felel.

A kozds hasznalatra szolgald teriiletek csak rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalhatok. Ezeken a
teriileteken butorokat és egyéb targyakat pl. gyermekkocsi, kerékpar ideértve az épitkezésbdl szdrmazo
anyagokat ¢és targyakat is a kezeld engedélyével lehet tarolni.

A koz06s hasznalatra szolgalo teriiletet a tulajdonosok kezdeményezésére a kezeld felszolitasa alapjan,  az
abban megjelolt idépontig fel kell szabaditani.

A kezel6 jogosult az engedély nélkill, vagy az engedélyben megjeldlt id6tartamon tul tarolt
vagyontargyakat felelés 6rzésbe venni és azokat tulajdonosa koltségére elszallittatni.

V. Tiizeloanyag tarolas

A lakéépiiletben barmilyen tiizeléanyag vagy iizemanyag (pl. benzin, gaz, gazzal toltott edény, gyalékony
festékanyag stb.) tarolasa szigorian tilos.

VL. Allattartas

Madarat ugy tartani vagy etetni, hogy az masok lakasanak loggiajat, erkélyét, ablakparkanyat vagy az
épiilet k6z6s hasznalatara szolgalo teriileteit szennyezzék, nem szabad.

A lakdépiilet kozos hasznalatara szolgald helyiségeiben és teriiletén allatot tartani, a lakasban tartott
allatot oda kiengedni, etetni, kobor allatot, valamint madarat az épiiletbe szoktatni nem szabad.

A mas jogszabalyokban meghatarozott engedéllyel tartott allat okozta szennyezddést annak gondozdja
haladéktalanul kételes feltakaritani.

Az eb- ¢és allattartdas mértékét és a tartdas modjat a mindenkor hatalyos Onkorményzati rendeletek
szabalyozzak.



VII. Szabalysértés

1. A lakéépiiletben az egyiittélési szabalyok betartasa, a hazirendben foglaltak érvényre juttatasa a tulajdonosok
a kezelo és a hasznal6 kozos kotelessége.

2. A szabalysértést elkovetd tulajdonos vagy hasznaldo a mindenkor hatalyos jogkovetkezmények szerint
felel a szabalysértésért, amelyet a Szabalysértési hatosag altal lefolytatott eljarasban a hatoésag szab ki.

3. Szabalysértési eljarast a Szovetkezet, illetve az a személy kezdeményezhet, akinek jogat vagy jogos

érdekét a magatartas sérti.

VIII. Vegyes rendelkezések

1. Panelépiilet sajatossagaibol adodo egyedi rendelkezések:

- gazszerelést, gaztlizhely-javitast csak szakhatosagi engedéllyel rendelkez6 cég vagy annak megbizott
alkalmazottja végezhet,

- gaztlizhelyet a gazmiivek altal kiadott szabalyzat és a gyartomii hasznalati utasitasa szerint szabad hasznalni,
- hofejleszté elektromos késziilékeket bekapcsolt allapotban érizetlentil hagyni tilos
- gyertya égetést (karacsonyi, kegyeleti) csak folyamatos feliigyelet mellett szabad végezni
- hiité-, fagyasztoszekrények hatséd oldalat célszerii évente - biztonsagi okokbol - portalanitani.

2. A lakasszovetkezet kiildottgytilésén elfogadott Hazirendet a kezeld koteles a lakoépiiletben jol lathatd
helyen kifiiggeszteni, bérleti szerz6dés megkotésekor a bérld rendelkezésére bocsatani.

Jelen alapszabalyban nem szabalyozott kérdésekre a 2004. évi CXV tv., valamint a Polgari Torvénykdnyvrél szolo
2013. évi V. torvény rendelkezései iranyadoak.

Budapest, 2018. majus 7.



